Uzemny plan obce Dolnd Zda ha - prezentacia

Uzemnoplanovacia dokumentacia komplexne rie$i priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia, zosuladuje zaujmy a €innosti ovplyviujuce Uzemny rozvoj, Zivotné
prostredie a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania tzemia. Uzemnoplanovacia dokumentacia sa spraciva pre stupen
celostatny, regionalny, pre obce a €asti obce.

Uzemnoplanovacia dokumentéacia je zakladnym nastrojom tizemného rozvoja a starostlivosti
o0 Zivotné prostredie Slovenskej republiky, regiénov a obci. Odvetvové koncepcie Ustrednych
organov Statnej spravy a koncepcie rozvoja obci a iné programy tykajlce sa hospodarskeho,
socialneho alebo kultirneho rozvoja musia byt v stulade so zavaznymi castami
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemny plan obce sa vypracovava na celé katastralne Gzemie
Uzemny plan obce ustanovuje najma

a) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia obce v
nadvaznosti na okolité uzemie,

b) pripustné, obmedzené a zakazané funkéné vyuzivanie ploch,

) zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, Gzemného systému ekologickej
stability a tvorby krajiny vratane pléch zelene,

d) z&sady a regulativy ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov, kultdrno-historickych hodnét
a vyznamnych krajinnych prvkov,

e) hranice medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na zastavanie
(dalej len "zastavané Uzemie") a ostatnym Uzemim obce,

f) zAsady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia a ob&ianskeho
vybavenia,

g) plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené casti krajiny.

Pre zabezpecenie Uzemného planu obce je potrebné zabezpecit 2 rozne odborne spbsobilé

osoby :

a) na vypracovanie Uzemného planu — autorizovany architekt

b) na zabezpelenie obstaravatelskych cinnosti (§82a stavebného zakona) — odborne
spbsobila osoba podla osobitnych predpisov - na obstaravanie Uzemnoplanovacich
podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan — jeho obstaravanie a vypracovanie pozostava z nasledovnych etap:

1. pripravné prace - oznamenie o zacati obstaravania vSetkym organom verejne spravy,
pravnickym osobam, susednym obciam a ostatnym organizaciam, ktoré maju vyznamné
postavenie obci (napr. urbar, druzstvo, cirkvi, mimovladne a neziskové organizécie,
zdruZenia apod. ) — s moZnostou uplatnit poziadavky a nAmety na rieSenie v izemnom
plane — obstaravatel

2. Prieskumy arozbory - mapova atextovd Cast vratane krajino-ekologického planu,
neschvaluje sa - je to zosumarizovanie vSetkych informacii a dostupnych podkladov
o rieSenom Uzemi - spracovatefl

3. Zadanie Uzemného planu — hlavny zadavaci dokument, v ktorom sa uréuju hlavné ciele
rieSenia, rozsah a obsah rieSenia , spbsob spracovania, mierky grafickych €asti, apod.
Zadanie musi byt prerokované s verejnostou (zverejnenie na Uradnej tabuli, webove
stranke obce apod. )po dobu 30 dni, sorganmi verejnej spravy, dotk. pravnickymi
osobami, susednymi obcami, samospravnym krajom.

Pripomienky k Zadanou musia byt zapracované. Po vyhodnoteni pripomienok musi navrh
upraveného Zadania odsuhlasit Krajsky stavebny Grad , aZz potom sa predklada na
schvélenie obecnému zastupitelstvu. — obstaravatel alebo spracoavtel



4. Koncept Uzemného planu, navrhuje koncepciu rieSenia Gzemia vo vSetkych dotknutych
oblastiach, (urbanistické usporiadanie, technickd a dopravna infraStruktlira, zabery
pofnohospodarskej pbédy, vykres ochrany prirody, schéma zavaznych casti
a verejnoprospesnych stavieb. - spracovatel
Musi byt rieSeny variantne, pozostava z textovej a grafickej ¢asti, zverejiuje sa na 30 dni
na uradnej tabuli, webovej stranke obce. V tejto lehote musi byt uskuto&nené prerokovanie
s verejnostou, musi byt prerokovany s organmi verejnej spravy, dotk. pravnickymi
osobami, susednymi obcami, samospravnym krajom. Pripomienky musia byt vyhodnotené,
na zaklade prerokovania musi byt vypracované suborné stanovisko apokyn na
vypracovanie navrhu. — obstaravatel

5. Navrh Uzemného pldnu je vypracovany na zaklade suborného stanoviska, invariantne
Pozostava z textovej a grafickej Casti v totoZnej skladbe ako koncept tzemného planu. —
spracovatel
Zverejfiuje sa na 30 dni na Uradnej tabuli, webovej strdnke obce. V tejto lehote musi byt
uskuto€nené prerokovanie s verejnostou, musi byt prerokovany s orgdnmi verejnej spravy,
dotk. pravnickymi osobami, susednymi obcami, samospravnym krajom. Musi by dohodnuty
a odsuhlaseny s krajskym pozemkovym uUradom a krajskym Uradom Zivotného prostredia
podla osobitnych prepisov. Navrh po vyhodnoteni pripomienok musi byt v zmysle tychto
pripomienok opraveny. Takto opraveny navrh sa predkladd na posudenie podla §25
stavebného zakona Krajskému stavebnému Gradu. Po vydani sthlasného stanoviska KSU
moZe zastupitel'stvo izemny plan schvalit. V pripade, Ze by doSlo k schvéleniu v rozpore
so stanoviskom KSU alebo bez neho, schvalenie je neplatné v celom rozsahu. Spolu
s izemnym planom sa zavézné ¢asti UP vyhlasuji VZN.- obstaravatel

6. Cistopis sa vypracovava po schvaleni tizemného planu. Je to kone&né definitivne znenie
tzemného planu, jeho textovej a grafickej éasti vratane schvaleného VZN. Cistopis musi
byt vyhotoveny v 3 exemplaroch, jedno sa ukladd na Krajskom stavebnom drade. —
spracovatel a obstaravatel

Etapy:

pripravhé prace, prerokovanie Zadania, prerokovanie konceptu, prerokovanie navrhu
a uloZenie Cistopisu zabezpeluje avykonava obstaravatel — odborne spésobila osoba
podla 8§ 2a stavebného zakona

Etapy :
Prieskumy arozbory, koncept Uzemného planu, navrh Uzemného planu a Cistopis,
vypracovava spracovatel — autorizovany architekt v spolupraci s timom odbornych profesii.

Proces, postup, obsah arozsah spracovania a obstarania Gzemneho planu obce je presne
ustanoveny v stavebnom zakone a vo vyhl. MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Vypo et ceny za spracovanie Uzemného planu obce (etapy 2 ., 4., 5. a6) podla
Sadzobnika UNIKA 2009:

1.Prieskumy a rozbory
C = (C1+C2+C3) x K
C1 — z&kladny honorar podla poctu obyvatelov do 1000 obyv. - 1030 - 1286 € (min-max)
C2 — cena za sucin poctu obyvatelov a sadzby za obyvatela — do 1000 obyv. — 0,91€
C3 — cena zodpovedajuca prislusnému poctu popisnych Cisiel - do 200 - 386,-€
do 500 — 650,-€ urdi sa
interpolaciou

k1 — koeficient za pouZitl mierku mapovych podkladov — pre 1:2000 -k = 1,3
k2 - za pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovi zénu - pre tento pripad sa neuvaZzuje



Krajinoekologicky plan — podla rozsahu a obsahu cca 800 — 1200,-€
C=(1030+709,8+386) x 1,3 = 2763,54
C = 2764 + 800= 3464 — 3900,-€

2. Zadanie
zo zakona ho vypracovava ho obstaravatel, po€ita sa hodinovou sadzbou.
Pre takéto malé obce je to 700 — 900,- €
Zadanie mb6Ze v38ak vypracovat aj spracovatel .

3. Koncept tzemného planu
C=(C1+C2)x K x0.85
C1 - zakladny honorar podra poctu vyhfadového obyvatelov do 1000 obyv.
- 4531 - 5552 € (min-max)
C2 — cena za sucin poctu obyvatelov a sadzby za obyvatela — do 1000 obyv. — 1.13€
uréi sa interpolaciou

k1 — koeficient za pouZzitd mierku mapovych podkladov — pre 1:2000 —k = 1,3
k2 - za pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovl zonu - pre tento pripad sa neuvazuje

C = (5552 + 1130) x 1,3 x 0.85 = 7383,61€

4. Navrh tzemného planu
C=(C1+C2)x K
C1 — z&kladny honorar podla poctu vyhlfadového obyvatelov do 1000 obyv.
- 4531 - 5552 € (min-max)
C2 — cena za sucin poctu obyvatelov a sadzby za obyvatela — do 1000 obyv. — 1.13€
uri sa interpoléciou
k1 — koeficient za pouZiti mierku mapovych podkladov — pre 1:2000 -k = 1,3
k2 - za pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovl zonu - pre tento pripad sa neuvazuje

C = (5552 + 1130) x 1,3 =8686,6€
Financne je v navrhu Gzemného planu zahrnuty aj €istopis.

Cena celkom za spracovanie Uzemného planu : 20233,-€ aZz 25 233,-€

Cena za obstaravanie Uzemného planu

vypocitava sa hodinovou sadzbou podfa naro¢nosti vykonov:

- pripravné prace, vypracovanie Oznamenia o strategickom dokumente, prerokovanie
Zadania a priprava na schvélenie v OZ, prerokovanie konceptu, vypracovanie Suborného
stanoviska a priprava na schvélenie v OZ, prerokovanie navrhu , vypracovanie Ziadosti pre
suhlas podla 825 stavebného zakona, priprava na schvalenie v OZ, vypracovanie VZN
0 zavéaznych &astiach, opatrenie schvalenej UPD schvalovacou dolozkou, vypracovanie
registracného listu a jeho ulozenie na ministerstve, ulozenie UPD na prisludnych miestach

— pre tento rozsah je podla mojich skusenosti redlna cena 2500 — 2800,-€

Podla zak.¢ 24/2006 Z.z. v plathom zneni o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie je
kazdy uzemny plan strategicky dokument, ktora podlieha posudzovaniu podla tohto zakona.
Povinné posudzovanie sa robi, ak sa jedna o obec, v ktorej k.0. sa nachadzaju Uzemia
europskeho vyznamu NATURA 2000 alebo chranené vtacie uzemia.

VZdy sa musi pri Zadani vypracovat Oznamenie o strategickom dokumente, ktoré sa dorudi
na Obvodny Urad Zivotného prostredia. Tento riadi cely proces. UrCi €i sa predmetny Gzemny
plan bude posudzovat ako strategicky dokument.



Ak sa bude posudzovat ako strategicky dokument, plati cely postup uvedeny hore vratane
nejakych krokov, ktoré uruje zakon o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
(To rozoberieme, pokial tento pripad nastane)

Ak obvodny urad ZP urdi, Ze Gzemny plan nie je potrebné posudzovat ako strategicky
dokument, potom je proces podla zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie ukoncéeny.

Za urcitych podmienok je moZné nerealizovat etapu ,Koncept” (vysvetlim osobne), ¢im sa
znizia celkové naklady na izemny plan, ale aj opravnené néklady pre Ziadost o dotaciu .

Podla zak.¢. 226/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na Uzemnoplanovaciu dokumentaciu je
mozné dotéciu poskytnat na koncept a navrh Uzemného planu. Dotécia sa poskytuje vo
vyske 80% z opravnenych nakladov, 20% musi preukéazat obec z vlastnych zdrojov. Ziadosti
o0 dotaciu sa podavaju od 15.1. do 28.2. v kalendarnom roku. Sucastou Ziadosti okrem inych
priloh musi byt schvalené Zadanie.

Opravnené néklady pre Ziados t o dotaciu — koncept a ndvrh Gzemného planu — t,j.
16069,-€ , poskytnuté dotacia méze by t 80%

Pre moznost Ziadat o dotaciu musi mat obec schvalené Zadanie .

Z vlastnych zdrojov musi zabezpe é€it”.

- spracovanie Prieskumov a rozborov vratane krajinoekologického planu a prerokovanie,
vypracovanie a schvélenie Zadania. Tento naklad je 4200- 4700 ,-€ (prieskumy a rozbory
a Zadanie a celé obstaravate Iské €innosti 2500 — 2800 ,-€.

Dielo sa rozdeli a predmetom prvej sutaze s ukonéenim do konca tohto roka bude:
1. prieskumy a rozbory vratane krajinoekologického planu

2. Zadanie uzemného planu

v celkovom naklade 4164,- az cca 4800,-€

Pred uzatvorenim zmluvy so spracovatefom je potrebné uzatvorit Mandatnu zmluvu
S obstaravatelom, ¢o pre objem prac po schvélenie Zadanie je cca max. 40%
Z obstravatelskych nakladov — 1000,-€



